办理有关业务的公告
各房地产开发企业：
一、资质证书号更新：房地产开发企业持资质证书（副本）、行政许可决定书原件及复印件（复印件由申请人用黑色字迹笔写上“与原件相符”并加盖公章）到市住建局1407室递交资料；联系人：吕学成，3829871；
二、录用社会信用统一代码：房地产开发企业持资质证书（副本）、营业执照原件及复印件（复印件由申请人用黑色字迹笔写上“与原件相符”并加盖公章到市住建局1407室递交资料；联系人：吕学成，3829871；
三、关于商品房转为自用房申请材料的说明：1、申请书（表头称呼是江门市住房和城乡建设局，内容包括领取预售证或者现售备案的时间、销售情况<开售时间、已售情况和未收情况>、变更理由、变更后的用途等，正文结尾写详细清单见附后）；2、商品房转为自用房一览表（见群文件，1、2资料要合在一起盖企业骑缝章）；3、商品房权属登记证明书复印件（用黑色字迹笔写上“与原件相符”并落款时间，加盖公章）；4、委托书；5、被委托人身份证复印件（用黑色字迹笔写上“与原件相符”并落款时间，加盖公章）；6、营业执照和资质证书复印件（用黑色字迹笔写上“与原件相符”并落款时间，加盖公章）。
以上资料直接提交到市住建大厦13楼1311室，联系人：陈工（3831635）；提交资料后在网签系统“商品房转为自用房”栏目中提交相关资料；
四、关于现售备案（包括预售转现售）有关工作的要求：
1、关于现售备案以及预售转现售所需资料请看群文件《江门市市区商品房现售管理办法》第六条，同时按照规定提交《房地产开发项目手册》相关表格；
 2、关于登记字号生成的问题：在系统申请时，在“现售备案基本信息”栏“获取初始登记信息”处“点击”生成；若到我局行政中心窗口提交的现售备案申请表以及房源表中登记字号为空时，将视为资料不齐全，不予受理（登记字号是去不动产登记中心核实档案的必要资料）；
3、现售备案申请表和房源表：为保证数据的准确性，请提交由系统生成的现售备案申请表和房源表；
4、关于房屋坐落：在“现售备案基本信息”栏“公安门牌”中必须加上“江门市+区“名；
 5、关于竣工日期：以竣工验收备案表中的竣工验收时间为准；
 6、建筑结构及层数：在“现售备案基本信息”栏“结构”中可手动输入层数，一般输入形式为：钢筋混凝土结构；X层（含地下室1层）。
现售备案（不包括预售转现售）系统操作流程：先做项目备案申请——通过后再做现售备案申请（参考预售许可申请）。
五、关于房地产开发项目备案的工作：一是备案所需资料、流程和项目手册样本请看群文件“房地产开发项目手册备案工作资料”；其中项目手册首次进行备案后，以后办理预售许可只需提交表十（即测绘报告）纸质版，并在初次备案的项目手册电子版里增加此次申请的表九数据，连同此次申请的测绘报告电子版发到513064132@qq.com，现售备案（包络预售转现售备案）不再提交表九和表十（即测绘报告）电子版和纸质版；二是关于项目手册完成备案后，请按照要求把项目手册和相关材料电子版分类打包发给我局行政审批科（1493762769@qq.com）和房协秘书处（3516269930@qq.com）。另，每年的1月15日要以电子版的形式重新提交表七和表八的最新数据给房协；
六、申请价格变更需提交资料：申请书（写清楚变更的理由）；价格变更前后对照表（一个预售证对应一份；样式见群文件）；物价部门出具的价格备案书；预售许可证复印件；营业执照和资质证书（副本）复印件等；
七、申请面积变更需提交资料：申请书（写清楚变更的理由）；具结书；面积变更前后对照表（一个预售证对应一份；样式见群文件）；变更后楼盘表（一个预售证对应一份，样式跟系统打印的楼盘变一致，由申请人自行制作）；规划同意变更证明文件（如变更后图纸、规划变更现场公示文件）；变更后的测量报告；变更后的公安门牌（若门牌没有变更则不用提交）；预售许可证原件；营业执照和资质证书（副本）复印件；变更后的预售方案等；
操作流程：申请人在系统业务类型“预售许可证变更申请”中提交相应的申请（只需在变更原因注明因规划同意变更现申请预售证变更），其他内容无需修改——市住建局审批通过后通知申请人上传变更后的楼盘表数据——市住建局更新楼盘表数据。

八、关于《签发预售商品房许可证前现场勘测表》的填写标准：一是项目名称对应公安门牌（要加区名，有的还要加镇名，比如棠下、外海等）；二是建筑面积（对应测绘报告概况里的总建筑面积）、销售面积（即预售面积，为预售住宅面积加预售商业面积之和）、其中住宅都是要对应测绘报告；三是套数对应的是预售住宅的套数；四是开工时间和计划竣工时间对应的是施工许可证上的合同工期；五是用途填写的内容是商业、住宅或者商住；六是工程质量监督部门一般为：蓬江区是江门市蓬江区建筑工程质量安全监督站（杜阮的比较特殊），江海是江门市江海区建设工程质量安全监督站；六是报建时间、工程质量监督时间、质量监理时间是一致的，对应为施工许可证颁发时间（即证书左下角盖章时间）；七是其中自用面积必须填，不准为空，若无，则填0。
若勘测表审核发现有错误，必须重做或经房协重新盖章确认，所以，请认真填写，避免造成工作反复。
九、关于《预售项目建设工程施工款》的填写标准：一是预售项目建设工程施工款为商品房价格构成备案表中的序号4、5、6、8、11总和；二是所有分项工程原则上按照施工节点写到进度为100%（如2016年11月申请时为70%，2018年3月计划为100%，则必须填写到2018年3月）。详情可咨询黄工（3829716）；
十、关于运用《商品住宅质量保证书、商品住宅使用说明书》：2016年7月开始，所有业务需要提交商品住宅质量保证书、商品住宅使用说明书的，必须使用由江门市住房和城乡建设局监制的最新样本（见群文件“附件：商品住宅质量保证书、商品住宅使用说明书”）。
十一、关于房号：确认打印出的楼盘表里房号有“室”字，若没有，请找负责测绘的机构解决此问题；
十二、为确保不动产统一登记工作平稳推进，我局结合整合不动产登记改革要求，做好了各项配合工作。目前，我市不动产登记发证工作已有序进行，我局将继续做好不动产登记登记与房屋交易管理衔接的工作。现就机构分立对原工作程序提出部分修改，具体内容如下：
一是系统实测面积更新问题，预售转现售备案的房源表（详见群文件）不再由系统打印（销售备案的还是由系统打印），改为由企业参考系统打印样式自行打印（建筑面积为确权的实测面积）。
二是增加以下提交资料：已完成房屋初始登记总案里的出售情况表（详见群文件）复印件（由市住建大楼4楼不动产登记中心档案利用股股长郑股<位于前台，3829580>专人负责，经不动产登记中心档案馆盖章）；其中一份未销售房屋的权属证明书复印件（写“与原件相符”，并加盖企业公章）；竣工验收备案表复印件（每页写“与原件相符”，并加盖企业公章）。
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